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1.2

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att medge fritidshusbebyggelse, huvudsakligen i form av sma, enklare, sa
kallade badstugor, enligt platsens tradition. Byggratter och regleringar anpassas sa att befintlig
bebyggelse blir planenlig och reglerad mer enhetligt med omgivande fritidshusbebyggelse.

Marken planlaggs for bostadsandamal, endast friliggande enbostadshus, badstugor.
Regleringar anpassas huvudsakligen till befintliga forhallanden pa fastigheten, vilket innebar
att byggratten inom fastigheten utokas nagot jamfort med tidigare plan M48.

Innehall fore planlaggning

| planen M48 frdn 1970-talet ar fastigheten Olofsbo 1:18 huvudsakligen planlagd for
bostadsandamal med avgransade byggratter for nio sma badstugor om hogst 20 m2 vardera. |
planen namns att det har efterstrdvats ett enhetligt bebyggelsemonster och darfér har
regleringen inte tagit hansyn till redan da befintlig bebyggelse.

Efter planlaggning

I det aktuella planforslaget anpassas byggratter till befintlig bebyggelse i form av ett storre
fritidshus med tillhérande komplementbyggnad och sex mindre badstugor. For att regleringen
av de mindre badstugorna ska bli mer enhetlig med reglering av omgivande bebyggelse utokas
tillaten byggnadsarea till hogst 36 m? vardera.

Allmanna och enskilda intressen som berors

Omradet ligger inom omrade som omfattas av hushallningsbestammelser enligt Miljobalken
kap. 4. Fastigheten Olofsbo 1:18 ags privat. Planomradet omfattar ingen allmén platsmark.

Befintlig bebyggelse &r idag planstridig. Planforslaget gor att befintlig bebyggelse blir
planenlig.

Planens handlaggning, bakgrund och tidplan

Detaljplanen bestdr av en juridisk plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, illustrationskarta m.m. Dessa ska vara vagledande och underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har
ingen egen rattsverkan.

Planarbetet har initierats av &gare till stugor inom fastigheten for att stugorna ska bli
planenliga och sa att bygglov ska kunna beviljas for dessa stugor som idag saknar bygglov.
Kommunstyrelsen gav 2017-09-12 davarande samhallsbyggnadsavdelningen i uppdrag att
prova att ge byggratter motsvarande nuvarande bebyggelse pa fastigheten Olofsho 1:18 (KS
2017-175 8128).
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Detaljplanen tas fram genom standardférfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900.
Planforslaget ska stallas ut tva ganger, forst pa samrad och sedan pa granskning, innan det kan
antas.

Prelimindr tidplan
— Samrad kvartal 4 2022
— Granskning kvartal 2 2023
— Antagande kvartal 3 eller 4 2023

Startskede Samradsskede Granskningsskede Antagandeskede Laga kraft

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet &r belaget i Olofsho, vid havet, ca 6,5 km nordvast om centrala Falkenberg.

Planomradet ar drygt 1200 m2 stort och utgdrs av stérre delen av fastigheten Olofsho 1:18,
som ligger i kvarteret Doppingen. Den del av Olofshbo 1:18 som i planen M48 &r planlagd som
allméan plats park lamnas utanfor det aktuella planomradet, eftersom ingen forandring planeras
dar. | sydvast, i riktning mot havet, angransar planomradet till allman plats park langs
Havsvagen. | 6vriga riktningar angransar planomradet till kvartersmark for bostadsandamal,
som ar bebyggd med sma badstugor.

Olofsbo GA:10

S:3

Planomradet, omgivande fastigheter och vagar.
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2.2

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala mal och bostadsforsorjningsprogram

Falkenbergs kommuns vision ar "Vi véxer for en hallbar framtid". | denna vision ligger en
ambition om att verka for en hallbar tillvaxt. Falkenbergs kommun har sedan 2019 en ny
politisk viljeinriktning med tre definierade malomraden:

e Ett foredéme inom héallbarhet
o Vilfard med god kvalitet

o Vaistsveriges starkaste néringsliv

Oversiktsplan och géallande detaljplaner

Oversiktsplan

Planférslaget bedéms forenligt med Falkenbergs kommuns dversiktsplan och den foérdjupade
oversiktsplanen for norra och sodra kusten. Oversiktsplanens generella rekommendationer for
kusten ar att tillvaxten i kustomradet bor ske genom nybyggnation inom eller i direkt
anslutning till redan bebyggda omrdden och genom att fritidshus omvandlas till
permanentbostader. Planomradet ligger inom ett omrade som ar avsett for befintlig
bebyggelse. Det angransande strandomradet har ett sarskilt bevarandevarde.

Géllande plan, M48

Fastigheten Olofsbo 1:18 omfattas av planen M48, som &r fran 1970-talet och som omfattar ett
storre omrade, framforallt planlagt for bostadsandamal och allman plats. Genom aren har delar
av M48 ersatts av nyare planer. | M48 &r fastigheten Olofsbo 1:18 huvudsakligen planlagd for
bostadsandamal med avgransade byggratter for nio sma badstugor med korsmark runt
respektive byggratt. P korsmarken far altan uppforas, som far forses med tak. Langs den
sOdra fastighetsgransen &r en remsa planlagd som allmén plats park och innanfoér den &r en
remsa prickmark som inte far bebyggas. Aven lidngs den vistra fastighetsgransen finns en
remsa prickmark som inte far bebyggas.

Ovriga regleringar innebar bland annat att det inom byggratterna endast far uppféras fristdende
hus i en vaning och byggnadsyta far uppga till hogst 20 m2. Hogsta tillatna byggnadshojd ar
2,7 m och takvinkel &r reglerad till hogst 14 grader.

I planen ndmns att det har efterstravats ett enhetligt bebyggelsemdnster och darfor har
regleringen inte tagit hansyn till redan da befintliga storre stugor.

Genomforandetiden har gatt ut for M48.
Angréansande plan, M89

Angransande plan M89 omfattar storre delen av det omgivande kvarteret och uppréttades for
att befintliga stugor skulle kunna utékas och kompletteras med utrymme fér wc och dusch.
Fastigheten Olofsbo 1:18 avgransades fran planen enligt davarande fastighetsagarens
onskemal.
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3.1

3.2

3.3

Utsnitt ur planen M48. Aktuellt planomrade &r markerat med streckad svart linje. Omgivande
fastigheter med bostadsbebyggelse, som tidigare ingick i M48, omfattas numera av nyare
planer, med ndgot generdsare byggratter.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Hushallningsbestammelser, riksintressen och Natura 2000

Planomréadet omfattas av hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap Miljobalken. Planomradet
ligger inom riksintresse for kust, turism och friluftsliv och omrade for hogexploaterad kust.
Stranden strax soder om planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Planférslaget
bedoms forenligt med hushallningsbestammelserna och bedéms inte innebéra nagon negativ
paverkan pa riksintressena, eftersom planen omfattar befintlig bebyggelse och innebar sma
forandringar jamfort med gallande plan.

Narmaste Natura 2000-omrade &r Morups tange som ligger cirka 200 m nordvast om
planomradet och bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Marken inom planomradet bedéms lamplig for de &ndamal som planen mojliggor.

Miljokvalitetsnormer

Det bedoms inte finnas risk for dverskridande av nagon miljokvalitetsnorm som foljd av ett
genomfdrande av planforslaget.

Strandskydd och biotopskydd
Planomradet berdrs inte av strand- eller biotopskyddat omrade.
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4.1

51

Planomradet ligger drygt 60 m fran det omrade dér det generella strandskyddet per automatik
skulle ha intrétt i samband med planldggning.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunens stallningstagande

Planforslaget bedoms inte innebdra en betydande miljopaverkan och det behdver darfor inte
tas fram en miljokonsekvensbeskrivning.

En undersokning av betydande miljopaverkan har 2022-03-08 tagits fram och kommunens
stallningstagande ar att planforslaget inte formodas medféra en betydande miljopaverkan.
Undersokningen samrads med lansstyrelsen och milj6- och halsoskyddsnamnden enligt 68§
MKB-férordningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vatten och vegetation

Planomradet omfattar ingen naturmark. Marken inom planomradet &r redan ianspraktagen for
bebyggelse. Ungefér hélften av fastighetens yta ar bebyggd med fritidshus, badstugor, altaner
eller liknande. 1 6vrigt bestar marken av en relativt plan, 6ppen grasyta.

Fran fastighetens sodra grans sluttar marken svagt nedat mot havet. Det ar knappt 130 m fran
planomradet till sandstranden. Strandangen, sandstranden och havet har sarskilt hoga
naturvarden och ar ekologiskt sarskilt kansliga omraden. Dessa bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Geoteknik och radon

Eftersom planforslaget inte syftar till att mojliggora tillkommande bebyggelse utdver befintlig,
har det inte tagits fram ndgon geoteknisk utredning. Enligt den oversiktliga jordartskartan
utgors jordarten av postglacial finsand, med ingen till enstaka férekomst av block.

| allmanhet bestar jordarterna inom omradet narmast kusten framfor allt av sand men aven av
grus som Overlagrar lera. Sand och lera gor att kusten blir erosionskanslig vilket innebdr att
vid stigande havsnivaer kan erosionen komma att 6ka markbart. Erosionsrisk finns da utmed
hela kusten férutom dar det idag finns berg i dagen.

Om befintliga byggnader rivs och ersétts med nya kan det bli aktuellt att gora en geoteknisk
undersokning kompletterad med markradonundersokning infor projektering. Detta for att
bland annat klarldgga grundlaggningssétt och eventuellt behov av radonsaker konstruktion.

Arkeologi och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar forekommer inom planomradet.
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5.2 Bebyggelse

Landskapsbild och kulturmilj6

Kusten och kustbygden har mycket hdga landskapsbildsvarden och kulturhistoriska vérden.
Olofsho strand ar en lang sandstrand med omgivande Klitter och strandang. Den narmaste
bebyggelsen bestar huvudsakligen av karaktaristiska, 1aga, enkla badstugor med flacka
sadeltak. I norr angransar Olofsho till Morups Tange naturreservat, med oppna strandangar
och ett rikt fagelliv. Fyren pa Morups Tange ar ett uppskattat landmarke. Planforslaget bedoms
inte medféra nagon paverkan pa landskapsbilden eller kulturmiljévardena.

Bostader

Inom planomradet finns sex sma badstugor och ett stérre fritidshus med tillhorande
komplementbyggnad.

Planomradet omges av ett stérre sammanhéangande omrade med framférallt sma badstugor,
servicebyggnader, kiosk och servering, samt livsmedelsbutik. Skola och férskola finns i
Glommen, inom cirka 2,5 km avstand, samt i Skogstorp, inom ca 4 km avstand.

Planforslaget

| planforslaget regleras tillaten markanvandning som kvartersmark for bostader, endast
friliggande enbostadshus och badstugor. Byggnader far uppforas inom omrade som avgransas
med egenskapsgranser. Byggnad far inte uppforas pa prickad mark. Egenskapsgranser
anpassas huvudsakligen runt befintlig bebyggelses placering.

Byggnadernas utbredning regleras dven med e-tal som anger storsta tillitna byggnadsarea.
Inom den storre byggréatten medges 90 m2 byggnadsarea. Inom de sex mindre byggratterna
medges 36 m2 byggnadsarea. Syftet ar att befintliga byggnader ska bli planenliga och att
uppna en enhetlig reglering for stugorna inom fastigheten. Den foreslagna regleringen innebar
en utdkad byggrétt jAmfort med planen M48, som ger byggrétt for 9 stugor om 20 m?2 vardera
inom fastigheten Olofsbo 1:18.
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Illustrationskarta till vanster visar befintliga forhallanden. llustrationskarta till hoger visar
utveckling som mojliggors av planforslaget, Planforslaget innebar att alla sex badstugor kan
utdkas till 36 m2 vardera (nuvarande storlek &r ca 21 m? respektive ca 34 m2).

For att ytterligare reglera byggnadernas volym regleras hogsta tillatna nockhdjd och takvinkel.
Inom den storre byggratten medges hogsta nockhdjd 5,5 m for huvudbyggnad och takvinkel
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ska vara minst 25 grader. For komplementbyggnader, fristdende skarmtak eller liknande ar
hdgsta nockhdjd 3,0 m och takvinkel ska vara minst 6 grader. Inom byggratterna for de mindre
badstugorna regleras hégsta nockhdjd till 4,0 m. Det motsvarar ungefar mojlig hogsta
nockhéjd i planen M89 som géller fér omgivande bebyggelse i kvarteret Doppingen, men ca
10-20 cm hdogre. Takvinkel ska vara inom spannet 12-25 grader.

Bortsett fran komplementbyggnader, fristdende skarmtak eller liknande ska takform pa
byggnaderna generellt vara sadeltak. Syftet &r att begransa hojd pa fasadliv samt att byggnader
ska utformas liknande omgivande badstugor. Sadeltaksformen far vara asymmetrisk.

Byggnaders anvandning regleras sa att vind, loft eller liknande del av plan ovanfor entréplanet
far endast anvandas som rum avsedda att vistas i tillfalligt, t. ex. som forrad. Avsikten ar att
det inte ska vara ftillatet att anvanda sadana utrymmen for sovplatser, med tanke pa
bebyggelsens tathet, risk for brandspridning mellan byggnader samt forutsédttningar vid en
sl&ckinsats.

Med hansyn till 6versvamningsrisk tillats inte kallare.

Inom hela planomradet géller utdkad lovplikt, som innebér att bygglov kravs for komplement-
och tillbyggnader, plank, skarmtak och takkupor. Syftet &r att sékerstélla att det inte blir en
hdgre exploatering eller annu tatare bebyggelse pa fastigheten an vad planforslaget avser att
medge. Bygglovsndmnden har tidigare beslutat om riktlinjer for badstugekvarteren i Olofsho
som innebar att vissa atgarder ar bygglovsbefriade under forutsattning att riktlinjerna foljs
(beslut 2019-06-27 § 158). Dessa riktlinjer ska gélla &ven badstugorna inom det aktuella
planomradet, trots den utokade lovplikten. Darfor regleras pa plankartan att bygglov kravs inte
for altaner/plattsattning, plank/vindskydd, trapp eller forradslada vid badstuga, under
forutséttning att foljande uppfylls:

Mark
o Inga fyllnads- eller schaktningsarbeten far goras.
e Inga ingrepp eller paverkan pa klitterna far goras.

e Stugorna far inte omges av staket, véxtlighet eller andra ingrepp som skapar
avgrénsningar och privata ytor. Mellan stugorna ska fri framkomlighet galla.

e Det kan finnas ledningar under marken som inte far tackas. | de fall altaner har byggts
over ledningarna kommer de att brytas upp och inte att aterstallas. Det ar darfor viktigt
att anméla och visa vad som byggs till stugdgarféreningen i respektive kvarter.

e Kallare far inte anordnas
Altaner/uteplatser/trapp

e Stugorna far inte sammanbyggas med nagon atgard. Avstandet mellan atgarder ska
vara minst 2,0 meter men storsta maojliga avstand ska alltid efterstravas. Avstandet
mats fran panel/plank/staket/Iada eller tradack/plattor.

e Altan/uteplats far placeras langs med en fasadsida, vid en gavel eller en langsida.
e Altan/uteplats far stracka sig ut max 3,0 meter fran stugans fasad.
e Traaltaner eller plattsattning pa mark ska placeras i markniva.

e Trapp far vara 1,0 meter lang x 0,3 meter djup, h6jd anpassas efter badstugan.
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Staket/plank/vindskydd/forradslada

e Ett plank, staket eller vindskydd far hogst vara 1,8 meter och max 3 meter ut fran
stugan. Det ska placeras vinkelratt ut fran en av stugans fasad och far inte byggas
narmare an 2 meter till grannstuga.

e En mindre forradslada far placeras utomhus intill varje stuga. Hogsta tillatna matt ar
1,5 meter l1ang x 0,6 meter bred och 0,6 meter hdg. Den ska placeras pa uteplatsen om
en sadan finns.

5.3 Friytor, rekreation och lek

Lek och rekreation

Fran planomradet ar det nara till bade strand och naturreservat. En lekplats finns inom ca 200
m avstand. Doppingens samfallighetsférening ansvarar for firytor och lekmiljéer inom
kvarteret Doppingen.

Tillganglighet och trygghet

Olofsbo Havsbads vagforening ansvarar for utformning och skétsel av allmén plats i
naromradet.

Marken inom planomradet ar forhallandevis plan men den befintliga strukturen i kvarteret
Doppingen innebar att det kan vara svart att fullt ut tillgodose krav pa tillganglighet,
exempelvis krav pa tillganglig parkeringsplats nara bostadsbyggnads entré. For fritidshus finns
undantag fran plan- och bygglagstiftningens krav pa byggnader.

Gronstruktur

Gronstrukturen som omger Olofsbo har hdga vérden. Inom Olofsho finns nagra storre
sammanhangande gronstrak som leder ut till stranden. Bland badstugorna utgors
gronstrukturen av kvarvarande grasytor mellan stugorna och andra gemensamma gronytor.
Detaljplanen medfor ingen forandring i omradets gronstruktur.

| bade plan M48 och M89 ar bebyggelsens utbredning strikt reglerad for att lamna mycket
friytor mellan stugorna. | det aktuella planforslaget regleras bebyggelsens utbredning pa
liknande satt, med avgransade byggratter omgivna av prickmark dar byggnad inte far placeras.
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Planomradet ar markerat med vit ring. Narmaste busshallplats ar markerad med fylld vit
cirkel och ligger inom ca 1 km avstand fran planomradet. Viktiga cykelstrak markeras med vit
prickad linje.

Gator och trafik

Géang- och cykel

Inom Olofsbo finns fa cykelbanor. Langs Havsvagen soder om planomradet finns en
valanvand och betydelsefull gang- och cykelvag som knyter an till Kattegattleden, som ar en
cykelled langs kusten mellan Helsingborg och Goteborg. Kattegattleden &r viktig for
bescksnaringen och ger samtidigt goda cykelforbindelser fran Olofsho till Glommen och
Skogstorp sa vél som till centrala Falkenberg.

Strax utanfor planomradet finns ett Gvergangsstalle Gver Havsvégen, till en gangvag till
stranden.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats finns inom 1 km avstand, med forbindelse till Glommen, Skogstorp
och centrala Falkenberg.

Trafikforin

Fastigheten Olofsbo 1:18 ligger i kvarteret Doppingen som omges av Centralvagen,
Lyngenvégen, Havsvagen och Norrgardsvagen. Fastigheten saknar direkt anslutning till vag
eftersom den ligger i mitten av kvarteret, och eftersom det ar ett omrade med allmén plats park
l&ngs med den sddra fastighetsgransen.

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och medfér ingen férandring av omgivande
gatustruktur.
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Parkering

Den befintliga gemensamma parkeringen i kvarteret Doppingen nas via Lyngenvagen. De
befintliga bilplatserna sdder om Havsvégen ar avsedda for besokare till stranden. Planforslaget
medfor inte nagot utokat parkeringsbehov och ingen forandring av parkeringssituationen.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet ligger inte utsatt for trafikbuller eller vibrationer.

Radon

Enligt Falkenbergs kommuns dversiktliga kartering ligger planomradet inom omrade med lag
risk for markradon.

Fororenad mark

Det finns inte kdnnedom om nagra markfororeningar eller verksamheter som skulle ha kunnat
orsaka markfororeningar inom planomradet. Badstrandens historia stracker sig bakat till mitten
av 1800-talet da stranden avsattes till en allmanning for gemensamt bete och bargning av tang.

Skyddsrum
Narmaste skyddsrum, med 120 platser, finns i Skogstorp, inom ca 4 km avstand.

Raddningstjansten

Raddningstjanstens framkomlighet till fastigheten och tillgangen till brandvatten bedéms som
tillfredsstallande. Brandposter finns vid Havsvégen.

Planforslaget medger att byggnader placeras nara varandra. Det kan medféra krav pa
utformning och konstruktion fér skydd mot brandspridning mellan byggnader, vilket bevakas i
bygglovsskedet.

Risk for skred, erosion och dversvamning

Planomradet ligger pa ca +3,0 meter dver havet. Framtida klimatforandringar kan ge risk for
oversvamning. Enligt lansstyrelsens underlag ar det ca 20 m fran planomradet till havet vid
beraknad hogsta havsniva runt ar 2100 (modellerat hogsta hogvatten med 50 ars aterkomsttid
inklusive klimateffekt pa 1 m). Enligt Falkenbergs kommuns Gversiktliga kartering ar det ca
80 m fran planomradet till omrade med strandnéra skredrisk, utifran nuvarande havsniva.

Att planforslaget medger bebyggelse sd nara havet och med framtida Gversvamningsrisk
motiveras av att bebyggelsen &r befintlig och utgdrs av fritidshus av enklare slag som har
funnits pa platsen sedan decennier.
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5.6

Oversiktlig kartering av jordart, strandnéra skredrisk och berdknad hdgsta havsniva 2100.
Planomradet &ar ungefarligt markerat med vit linje.

Teknisk forsodrjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for allméan dricksvattenforsorjning och
spillvattenhantering. Planomradet saknar verksamhetsomrade for allman dagvattenhantering.

Det finns en generell dagvattenproblematik i Olofsbo som é&r ett flackt och lagt belaget
omrade. Stéllvis kan det bli blétt vid langre perioder med nederbord.

Planforslaget beddms inte forvarra situationen. Syftet med planen ar att det ska vara mojligt att
legalisera befintlig bebyggelse. Avsikten ar inte att medge ytterligare tillkommande
bebyggelse.

Varme, gas, el, bredband och opto

Planomradet &r anslutet till el och fiber.

Inom planomradet finns markforlagda lagspanningskablar. Nagra av badstugorna star mycket
nara den befintliga servisledningen till den stérre stugan pa fastigheten och det kan bli aktuellt
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6.1

6.2

att andra ledningens lage samt upprétta nya anslutningar i samband med eventuella framtida
forandringar pa fastigheten. Innan markarbete paborjas maste kablarnas exakta lagen
sakerstéllas. Byggnad eller annan anlaggning far inte utan ledningsagarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran markkablar. Upplag far
inte anordnas och marknivan far inte andras utan ledningsagarens medgivande, sa att
reparation och underhall forsvaras.

Avfall

Avfall hdmtas i dagslaget vid fastighetsgrans mot Havsvagen samt vid den gemensamma
anl&ggningen i kvarteret Doppingen, som Doppingens samfallighetsforening ansvarar for.

Nérmaste atervinningsstation finns inom ca 500 m avstand vid livsmedelsbutiken i Olofsbo.

Lokala foreskrifter for avfallsanhantering ska foljas, liksom rdd och krav fran
Arbetsmiljéverket och rad och anvisningar for transport av hushallsavfall fran Avfall Sverige.

I Boverkets byggregler (BBR) finns bestdimmelser om avfallsutrymmen och hdmtningsvégar
som ska tillampas.

GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Berdrda markagare och férvantade exploatérer

Detaljplanen omfattar enbart fastigheten Olofsbo 1:18 som &r i privat 4go. Pa fastigheten finns
en storre byggnad samt tre mindre badstugor som tillhor fastigheten. Harutdver dven tre
stycken mindre fritidshus/badstugor pa ofri grund pd mark som ar upplaten med arrende.
Detaljplanen innebar inte ndgon ny exploatering.

Organisatoriska och administrativa fragor

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter byggratten och
detaljplanen att gédlla. Kommunen har dock méjlighet att &ndra eller upphéva detaljplanen
alternativt ersatta den med en ny.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Markagaren och arrendatorer ansvarar for eventuell byggnation pa kvartersmark. Detaljplanen
omfattar inte nagon allmén platsmark.

VIVAB & huvudman for allmén dricksvattenforsoérjning och spillvattenhantering.
Planomradet saknar verksamhetsomrade for allman dagvattenhantering.

Eon ansvarar for elforsorjningen till planomradet. Inom planomradet finns markforlagda
lagspanningskablar. Nagra av badstugorna star mycket nara den befintliga servisledningen till
den stérre stugan pa fastigheten och det kan bli aktuellt att &ndra ledningens lage samt uppratta
nya anslutningar i samband med eventuella framtida forandringar pa fastigheten. Innan
markarbete paborjas maste kablarnas exakta lagen sakerstillas. Byggnad eller annan
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6.3

6.4

6.5

anlaggning far inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa
narmare avstand an 3 meter fran markkablar.

Eventuell ledningsflytt ska bekostas av den som initierar flytten eller i dverenskommelse med
ledningségaren.

Fastighetsplan, lovpliktens omfattning m.m.

Inom hela planomradet galler utokad och andrad lovplikt for alla slags komplement- och
tillbyggnader, plank, skarmtak och takkupor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dess konsekvenser

Det kommer att vara mojligt att bilda enskilda fastigheter nar detaljplanen har fatt laga kraft.

Ledningsratt och servitut

Nagra ledningsratter och servitut finns inte inom planomradet men kan vara aktuellt att bilda
vid eventuell avstyckning vilket i s fall hanteras inom forrattningens ram.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Olofsbo 1:18 har del i gemensamhetsanldggningen Olofsbo GA:3 och Olofsho
GA:10. Olofsho GA:3 har andamal sanitarbyggnad, forrad, VA-ledningar etc. och Olofsbo
GA:10 ar gemensamhetsanldggningen for végar och den allménna platsmarken i Olofsbo.
Andelar i gemensamhetsanlaggningarna paverkas inte pa grund av detaljplanen men andelar
paverkas i samband med avstyckning vilket i sa fall hanteras inom forrattningens ram.

Ekonomiska fragor

Avtal
Nagot exploateringsavtal kommer inte att tecknas kopplat till detaljplanen.

Inldsen och ersattning

Nagon inlésen av mark eller ersattning ar inte aktuellt pa grund av detaljplanen.

Tekniska fragor

Sarskilt viktiga genomforandefrégor

Omradet berdrs av lagspanningsledningar samt interna vatten- och avloppsledningar som
sarskilt bor beaktas vid gravning, om- och tillbyggnad och andra forandringar av omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen medfor inga storre konsekvenser da den inte innebar nagra stérre forandringar utéver
att befintlig bebyggelse blir planenlig.
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Tre av de nio sma byggratterna i M48 utgar. | gengald skapas en storre sammanhangande
byggratt for det befintliga storre huset och 6 byggratter som medger nagot storre byggnadsarea
&n planen M48 medger.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Sigrid Boéthius Vaart pa Plan- och bygglovsavdelningen pa
Falkenbergs kommun. | planarbetet har 4ven Emily Odman, Plan- och bygglovsavdelningen,
samt Jennifer Nordén och Marie-Louise Svensson, Mark och exploatering, deltagit.

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Sigrid Boéthius Vaart Johan Crongvist
Planarkitekt Planchef
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